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| 1. ANTECEDENTES I

La Unidad de Ejecucion “Soler i Godes” prevista en el Plan de Ordenacion
Pormenorizada del municipio de Castell6 de la Plana aprobado el 11 de noviembre de
2022 (BOP n°138-1, de 17 de noviembre de 2022) se corresponde con la antigua 06 UE-R
del Plan General de 2000, recogida, a su vez, en las Normas Urbanisticas Transitorias de
Urgencia.

En sesion plenaria de fecha 12 de septiembre de 2002 se aprob6 el Programa de
Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucién 06 UE-R y se adjudicé su desarrollo y
ejecucion a la mercantil BIGECO S.A. en calidad de Agente Urbanizador. La Junta de
Gobierno Local aprobo6 el Proyecto de Urbanizacion el 18 de marzo de 2005 y el Proyecto

de reparcelacion el 16 de febrero de 2007.

Ante la inactividad injustificada del Agente Urbanizador y tras numerosos
requerimientos municipales, en acuerdo de Pleno de 31 de marzo de 2016 se declar6
resuelto el contrato suscrito con BIGECO S.A., como adjudicataria del Programa, si bien,
tal y como se recogia en el referido acuerdo, dado que el proceso de gestion y
urbanizacion del suelo en el ambito de la Unidad de Ejecucibn 06 UE-R se habia
desarrollado parcialmente, el proyecto de reparcelacion aprobado e inscrito debia

considerarse valido y en aras al principio de seguridad juridica, el futuro acuerdo de

Exp. 10678/2020 P.A.l. CONCLUSION OBRAS URBANIZACION UNIDAD DE EJECUCION “Soler i Godes” 2

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 22

Cdd. Validacion: 5YQRX6CTNJ5K5TZYF5PAJISHG

Verificacion: https://sede.castello.es/



aprobacion del Programa para concluir las obras de urbanizacion pendientes, declararia
expresamente, la conservacion del proyecto de reparcelacion aprobado por acuerdo de la
Junta de Gobierno de 16 de febrero de 2007, con las modificaciones que procedieran
como consecuencia de la resolucion del contrato con el Urbanizador y de los actos
realizados en ejecucion del mismo.

Posteriormente, por sentencia n°125/2017, dictada por la Seccién Primera de la
Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, y como consecuencia de la anulacion del PGOU de 2000, se declar6 la
nulidad del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 16 de febrero de 2007 aprobatorio
del Proyecto de Reparcelacion del Programa de Actuacién Integrada de la Unidad de
Ejecucién 06 UE-R, motivo por el cual, en ejecucién de la referida sentencia, por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de 6 de octubre de 2017 se acordd anular el acuerdo de

aprobacién del proyecto de reparcelacion de febrero de 2007.

El Ayuntamiento Pleno en sesion de 11 de noviembre de 2022 aprobo
definitivamente el Plan de Ordenacion Pormenorizada del municipio de Castell6 de la
Plana, que incluye la misma ordenacién que establecia el PGOU de 2000 y que da
cobertura juridica al proyecto de reparcelacion de este Programa, de manera que junto
con la tramitacion del Programa de Actuacion Integrada para concluir las obras de
Urbanizacion de esta Unidad de Ejecucion se tramitara la aprobacién del correspondiente

proyecto de reparcelacion de los terrenos incluidos en la misma.
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| 2. JUSTIFICACION DE LA ACTUACION I

La Unidad de Ejecucion 06 UE-R (ahora Unidad de Ejecucidn Soler y Godes) es
un ambito de 27.667 m2 de superficie, que se encuentra totalmente rodeado de ciudad
consolidada y existen equipamientos publicos funcionando en sus inmediaciones (Colegio
CEIP Enric Soler i Godes y zona verde parque “Pont de Ferro”), motivo por el cual se
considera conveniente incoar las actuaciones necesarias para finalizar las obras de

urbanizacion pendientes.

A los efectos del presente Programa, que sucede al anterior por gestiéon indirecta,
de la situacion descrita en los antecedentes interesa resaltar el avanzado estado de las
obras de urbanizacion® de los terrenos incluidos en esta Unidad de Ejecucion. Tal y como
se desprende del informe emitido por el Arquitecto Director de las Obras de fecha 21 de
diciembre de 2009 el porcentaje estimado de la obra de urbanizacion ejecutada es del
25%, motivo por el cual, es necesario concluir las obras pendientes para dar continuidad
a los viales existentes y servicios urbanisticos inherentes a los mismos que en la
actualidad no estdn abiertas al trafico C/ Alcalde Eduardo Codina, C/ Marques de

Salamanca, C/ travesia avda Quevedo, C/ junto parque “Pont de Ferro”.

A tal efecto, con el fin de conocer las cargas de urbanizacién pendientes de
ejecutar se ha redactado el PROYECTO DE URBANIZACION PARA LA FINALIZACION
DE LAS OBRAS DE LA UNIDAD DE EJECUCION SOLER | GODES cuyo AUTOR es
El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos de la mercantil GETEC S.A. D. MIGUEL
P. TRAVER MONFORT (Colegiado n° 10198), firmado digitalmente en fecha 28 de
febrero de 2023.

Asimismo, como se puede observar en la siguiente foto aérea, la zona supone un
intersticio urbano inacabado rodeado de ciudad urbanizada, con zonas tan sensibles
como un Colegio Publico y una importante Zona Verde, lo cual hace imprescindible la

actuacion.

1 parte de las obras de urbanizacion estan ejecutadas sobre la base del Proyecto de Urbanizacion aprobado
en 18 de marzo de 2005 (visado por el Colegio de Arquitectos de Castellén en 12 de diciembre de 2002, con
el n® 4578/02).
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i

Estado actual de la urbanizacién dé la Unidad de ejecucion “ Soler i Godes”
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| 3. GESTION DIRECTA MUNICIPAL I

Resulta necesario el desarrollo de esta Actuacion y se debe asumir la
programacion de la Unidad de Ejecucion “Soler i Godes" por gestidn directa municipal del

Ayuntamiento, por varias razones determinantes:

- La actividad urbanistica es una funciéon publica que tiene por objeto la
ordenacion, la transformacion y el control de la utilizacion del suelo, correspondiendo a la
Administracion decidir sobre su gestion, directa o indirecta, de conformidad con el articulo
119.1 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje (en adelante,
TRLOTUP).

Asimismo, el punto 2 del articulo 119 del TRLOTUP establece que “la condicién de
agente urbanizador prioritariamente debera asumirla, en ejercicio directo de sus
competencias, la propia administracion o sus organismos, entidades o empresas de
capital integramente publico, en régimen de gestion directa del programa de actuacion
integrada.”

- El cumplimiento de lo dispuesto en acuerdo plenario de 31 de marzo de 2016 en
virtud del cual el Ayuntamiento de Castell6 dispuso “Iniciar y tramitar el procedimiento

para acordar la programacion de la Unidad de Ejecucion 06-UE-R”.

- Otro motivo a tener en cuenta es el abaratamiento del coste de la Actuacion. La
asuncién por gestion directa del desarrollo de este &ambito implica, ademas de la
seguridad de eliminar cualquier concepto relacionado con el beneficio del urbanizador, la
seguridad de un menor coste y unas condiciones econdémicas mas ventajosas por la

aplicacion de la normativa sobre contratos del Sector Publico.

El Presupuesto Global de Licitacién, (sin incluir el IVA), segun el Proyecto de

Urbanizacion para la finalizacion de las obras, es de 1.413.502,81 €, con el siguiente

desglose:
Concepto Base IVA TOTAL
Urbanizacion ambito UE Soler i Godes 1.332.511,46 € 279.827,41 € 1.612.338,87 €
Separata 1 acabado C/ “pont de ferro” 34.285,08 € 7.199,87 € 41.484,95 €
Separata 2 Acabado C/ Marques de Salamanca 18.548,70 € 3.895,23 € 22.443,93 €
Separata 3 Conexion C/ travesia Quevedo 28.157,57 € 5.913,09 € 34.070,66 €
1.413.502,81 € 296.835,59 € 1.710.338,41 €
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En la tabla anterior se desglosa el presupuesto general de la obra en: el costo de
las mismas incluido en el ambito de la Unidad de Ejecucion, y por tanto imputable a los
propietarios, y los costos de las obras complementarias de conexion para una adecuada
integracion con el entorno (3 separatas).

Las separatas 1 y 3 se realizan sobre terrenos disponibles, no asi las obras
contempladas en la separata 2 (acabado C/ Marqués de Salamanca ) que requieren de la
obtencidon de una porcién de una superficie aproximada de 160 m2, para lo cual se sigue

el correspondiente expediente de expropiacion.

Por todos los motivos anteriormente expuestos, el Ayuntamiento de Castell6 de la
Plana ha optado por la gestidon directa de la presente actuacion urbanistica, que se
recoge en la redaccion de este Programa de Actuacion Integrada para concluir las obras
de urbanizacion de la Unidad de Ejecucién “Soler i Godes” del Plan de Ordenacion

Pormenorizada aprobado el 11 de noviembre de 2022 (antes 06-UE-R).
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4. OBJETIVOS DEL PROGRAMA

De conformidad con el articulo 116 del TRLOTUP, el Programa de Actuacion

Integrada tendrd, en este caso, los siguientes objetivos legales:
a) Gestionar la transformacion fisica y juridica de las fincas afectadas.

b) Urbanizar completamente la unidad de ejecucién para lo que se procedera a
concluir las obras de urbanizacién de la Unidad de Ejecucién “Soler i Godes” con sujecién

a las previsiones temporales y econdmicas del Programa.

¢) Ejecutar las obras de conexion e integracion adecuada de la urbanizacién con la
red viaria y de movilidad, y con las redes de infraestructuras, de energia, de

comunicaciones y de servicios publicos existentes.

e) Obtener gratuitamente, a favor de la administracion los suelos dotacionales
publicos del @mbito de la actuacion.

f) Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios.
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5. CONTENIDO DEL PROGRAMA

La documentacion que integra este Programa de Actuacion Integrada se ajusta a
lo dispuesto en el articulo 117 del TRLOTUP.

Alternativa Técnica:

1.- Ficha de planeamiento y gestion.

2.- Memoaria Justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracién con el
entorno.

3.- Proyecto de obras programadas.

4.- Inventario preliminar de construcciones y edificaciones que se puedan ver

afectados.
5.- Plazos que se proponen para el desarrollo de la Actuacion.
6.- Proyecto de reparcelacion.

Proposicién Juridico-econémica

1.- Estimacion de cada uno de los conceptos econdémicos constitutivos de las

cargas de actuacion.
2.- Forma de retribucién al urbanizador.

3.- Plazos maximos que se proponen para la ejecucién del Programa de Actuacion
Integrada.

4 .- Memoria de viabilidad econdmica o de sostenibilidad econémica.

5.- Compromisos que adquiere el Ayuntamiento al aprobar el Programa.

A dicha documentacion se acompafiara el Proyecto de urbanizacion y el Proyecto

de reparcelacion.
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| A). ALTERNATIVA TECNICA I

De conformidad con el articulo 117 del TRLOTUP el contenido de la presente

Alternativa Técnica es el siguiente:

1.- Ficha de planeamiento y gestion

La Unidad de Ejecucién “Soler i Godes” se encuentra en proceso de urbanizacion?,
siendo de aplicacioén la Ficha de Gestion correspondiente, de acuerdo con el vigente Plan
de Ordenacién Pormenorizada

Se adjunta como Anexo | la ficha de planeamiento y gestion de la Unidad de

Ejecucioén “Soler i Godes”.

2.- Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integraciéon

con el entorno.

Como ya se ha indicado, el presente Programa tiene su origen en el Programa de
Actuacion Integrada por gestion indirecta adjudicado en su dia a la mercantil BIGECO
S.A., cuya ejecucién ha asumido el Ayuntamiento de Castell6 de la Plana como
consecuencia del incumplimiento de sus obligaciones como Agente Urbanizador y la
correspondiente resolucion contractual, de manera que el objetivo de esta Administracién
es concluir las obras de urbanizacién pendientes, siendo esta Actuacion una continuacion

del Programa anterior por gestion indirecta.

En este sentido, como ya quedaba justificado en el anterior Programa la actuacion
es un acabado de la trama urbana que no modifica ninguna determinacion de la
ordenacién estructural existente. En cuanto a la ordenacion pormenorizada, se mantiene
idéntica, salvo en lo referente al tramo de vial de la calle Eduardo Codina, entre la calle
Margués de Salamanca y la avenida Barcelona, que pasa a ser zona verde sin que se
prevea ninguna condicion especial para la conexién de esta Unidad con el entorno, ni con

las infraestructuras existentes mas alla de las separatas antes aludidas.

2 Dado que se corresponde con la 06-UE-R del anterior Plan general, cuyas obras se detuvieron, tal como se
ha explicado.
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En el plano adjunto aparecen marcadas en naranja las separatas mencionadas.

3.- Proyecto de las obras programadas.

A este respecto, se acompafia el Proyecto de Urbanizacién para finalizar las obras
de urbanizacién de las Unidad de Ejecucion “Soler i Godes” pendientes de concluir, cuyo
contenido se ajusta al Proyecto de Urbanizacion del anterior Programa (aprobado por la
Junta de Gobierno Local en sesion de 12 de septiembre de 2002) y actualizado por el
PROYECTO DE URBANIZACION PARA LA FINALIZACION DE LAS OBRAS
DE LA UNIDAD DE EJECUCION SOLER | GODES cuyo AUTOR es el Ingeniero
D. MIGUEL P. TRAVER MONFORT que recoge las obras necesarias para concluir la

urbanizacion.

El citado proyecto incluye ademas, con cargo al Ayuntamiento tres separatas con
el fin de acabar la urbanizacién de la calle junto al parque “Pont de Ferro”, urbanizar una
pequefa porcién de la calle Marqués de Salamanca incluida en la Unidad de Ejecucion
colindante y urbanizar la travesia de la calle Quevedo. Estos dmbitos externos a la unidad
de ejecucién “Soler i Godes” requieren de la actuacion prevista para la plena integracion y

conexion de la unidad con su entorno inmediato.
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4.- Inventario preliminar de construcciones y edificaciones que se puedan

ver afectados.

En la fase anterior se demolieron parte de las edificaciones existentes en las
parcelas, aunque todavia queda una vivienda individual aislada situada en una de las
parcelas centrales, la cual se incluye en el proyecto de urbanizaciéon actual para su

demolicion.

5.- Plazos que se proponen para el desarrollo de la Actuacidn.

El plazo previsto para la ejecucion de las obras de urbanizacién pendientes, segin
el proyecto correspondiente, es de 9 meses.

6.- Proyecto de reparcelacion.

El Ayuntamiento en Pleno en sesion de 11 de noviembre de 2022 aprobdé el Plan
de Ordenacién Pormenorizado del municipio de Castell6 de la Plana, que incluye la
misma ordenacién que establecia el PGOU de 2000 para esta Unidad de Ejecucion y que

da cobertura juridica al proyecto de reparcelacion de 16 de febrero de 2007.

Al objeto de dar cumplimiento a la sentencia n.° 125/2017, mencionada en los
antecedentes, se ha redactado un nuevo proyecto de reparcelacién que, tomando como
punto de partida reparcelatorio el anterior proyecto de reparcelacién, se ajusta a las
nuevas titularidades e introduce los cambios oportunos como consecuencia de esta

nueva Programacién en tramitacion.
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| B). PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA I

La Proposicion Juridico-Econdmica es el documento del Programa que determina
las condiciones juridicas, econémicas y financieras de su ejecucion. Cuando el Programa
se ejecuta por gestion directa, la proposicion juridico-economica se formaliza en una
memoria y unas normas de actuacion (articulo 117 TRLOTUP), debiendo contener los

siguientes documentos:

a) Una estimacion de cada uno de los conceptos econdémicos constitutivos de las
cargas de la actuacion y su coste maximo total, segin los conceptos enunciados en el
articulo 150 de este texto refundido, desglosando para cada uno de ellos: los costes por
fases y partidas; las cargas globales maximas; y las cargas unitarias repercutidas por

metro cuadrado de terreno originario y por unidad de aprovechamiento.

b) La forma de retribucién al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje

y la correlativa valoracion del suelo a efectos de la retribucion en terreno.

c) Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuaciéon
integrada, determinando las fases en que se realizaran las obligaciones y compromisos
establecidos en él y el plazo total de ejecucion de la actuacion. Este ultimo plazo sera
susceptible de prérrogas expresas, por causa justificada, otorgadas antes de la fecha
prevista de caducidad, y cumpliendo las limitaciones establecidas en el articulo 115.5 de

este texto refundido.

d) Memoria de viabilidad econdémica y de sostenibilidad econdémica, en los
términos establecidos por la legislacién del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion,

regeneracion y renovacion urbanas.

1.- Estimacién de cada uno de los conceptos econdémicos constitutivos de
las cargas de la actuacion.

Tal y como se recoge en los antecedentes de este Programa, su objeto es concluir
las obras de urbanizacién de la Unidad de ejecucion “Soler i Godes” pendientes de
finalizar y que son consecuencia del anterior Programa de Actuacién Integrada ejecutado

por gestion indirecta.

Las cargas consideradas son las correspondientes a las obras pendientes de

ejecutar. No se incluyen por tanto las cantidades ya abonadas en su dia.

El total de las cargas pendientes asciende a 1.700.015,47 € (IVA incluido) y

vienen desglosadas con el siguiente detalle:
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1°.- Costes de Urbanizacidn para la conclusion de las obras:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL.....cu e caievr s s s s s s s sna e ean e aen 1.119.757,53 €
13% Gastos Generales. 14556848 €
6% Beneficio Industrial L 67.185,45 €
1.332.511 46 €

27982741 €

PRESUPUESTO BASE LICITACION OBRAS FINALIZACION URBANIZACION..................... 1.612.338,87 €

2°.- Gastos de Redaccién de Proyecto y Direccién de Obra

Se incluyen como cargas de urbanizacién los gastos de redaccion del proyecto y
direccion de obra que ascienden a 51.376,60 € (IVA incluido).

3°.- Gastos de Gestién

Con carécter general, se consideran incluidos como cargas de urbanizacion los
gastos derivados de las tramitaciones administrativas, necesarias en las distintas fases
de la programacion y su ejecucion, publicaciones, edictos y los gastos de inscripcion de

los proyectos en los Registros correspondientes.

No obstante, resulta verdaderamente dificil fijar de modo definitivo el importe
exacto de esta partida, motivo por el cual, podra ser actualizada en funcién de las
necesidades que surjan para el desarrollo de la Actuacion, considerando una cantidad
inicial estimada de 36.300,00 € (IVA incluido).

4° - Modificacion de las indemnizaciones

En el proyecto de reparcelacion se consideran las indemnizaciones por excesos 0
defectos de adjudicacion a repartir entre propietarios, con resultado de suma 0. Hay que
considerar que la mercantil BIGECO SA, anterior urbanizador, se adjudicé parcelas como
pago en terrenos de los gastos de urbanizacion. Parcelas que, a pesar de no haberse
urbanizado, han pasado en su mayoria a otros propietarios adquirentes de buena fe. Por
ello en el cuadro de liquidacion provisional de la reparcelacién se considera un exceso de
adjudicacion a BIGECO valorado en 547.744,90 €

5°.- Beneficio del urbanizador

El Ayuntamiento actia como gestor publico por cuyo desempefio no percibira

ninguna compensacion ni beneficio econémico.
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2.- Forma de retribucién al urbanizador.

Dado que el objeto de este Programa es finalizar las obras de urbanizacion
pendientes en la Unidad de ejecucion, la forma de retribucién sera la que los propietarios

eligieron en el Programa de origen.

3.- Los plazos maximos que se proponen para la ejecucién del Programa de
Actuacidn integrada

- Tramitacion y aprobacion del Programa de Actuacion Integrada por gestion

directa: tres meses desde la exposicion al publico del Programa.

- Tramitacion y aprobacion de la Reparcelacion seis meses desde la exposicion al
publico del Programa.

- Tramitacion del expediente de licitacién y adjudicacién de las obras urbanizacion:

cuatro meses desde la aprobacion del Proyecto de urbanizacion.

- Ejecucion de las obras de urbanizacion pendientes: 9 meses.

4.- Memoria de viabilidad econémica o de sostenibilidad econémica.

En el presente caso se trata de completar una Actuacién Urbanistica que ha

guedado inconclusa por estar paradas las obras de urbanizacion desde el afio 2009.

En la actualidad los propietarios de parcelas no pueden hacer efectiva la
edificabilidad correspondiente a cada una, con lo que se incumple el objetivo de toda

actuacion urbanistica que es hacer un reparto justo de beneficios y cargas.

Para hacer efectivo este principio, es necesario concluir las obras de urbanizacion
solucionando la situacion actual de la actuacion, con obras paradas que se deterioran con
el paso del tiempo y exigen mayores inversiones a la vez que impiden el uso de los viales
previstos y la accesibilidad y continuidad a las calles colindantes, lo que mejoraria las
comunicaciones de los vecinos afectados, a la vez que se concluiran los espacios
dotacionales de esparcimiento previstos como cesion en la Unidad de Ejecucién. Y
consiguiendo conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion con las redes de
infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes, de conformidad con el
proyecto de urbanizacién, otorgando la condicion de solares edificables a todas las

parcelas del ambito de la actuacion.
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Por lo que respecta a la sostenibilidad de la Hacienda Publica Local, la presente
actuacién no supone un impacto importante sobre la misma, dado que las cargas
pendientes deben ser costeadas por los propietarios afectados por la actuacion, en base

a cuotas de urbanizacion proporcionales a su aprovechamiento urbanistico.

Si bien el Ayuntamiento debe hacer frente al pago de las cuotas correspondientes
a las parcelas de su propiedad, a saber: (69.014,47 €+68.480,98 €+232.173,52 €) =
369.668,97 €, también debe ser compensado por el defecto de adjudicacion de
aprovechamiento urbanistico en 522.976,05 €, resultando un saldo a su favor de
153.307,09 € .

No obstante, dado que el Ayuntamiento debe avanzar algunos costos relativos a

los anexos de obra para conexion con el entorno etc. el balance municipal seria:

BALANCE AYUNTAMIENTO

OBRA “ Soler i Godes” 1.612.338,87 €
INDEMNIZACIONES 3.470,99 €

GASTOS (proyecto dir. obra + otros gastos) 87.676,60 € |proy+ otros gastos
ANEXOS (1+2+3) 97.999,54 €

GENERA CREDITO COBROS CUOTAS

TERCEROS 1.309.048,65 €

Diferencia a asumir en principio por Ayto. 492.437,35 €

Esta cantidad, 492.437,35 €, es de la que habria que disponer, ya que unida a las
cuotas a percibir de terceros 1.309.048,65 €, supondria contar con 1.801.486,00 €. Lo
cual permite contratar las obras de urbanizacion de la propia unidad “Soler i Godes” y sus
anexos (1.710.338,40 €) y hacer frente a los gastos (87.676,60 €) y al pago de 3.470,99 €
de indemnizacion.

Si bien para contratar la obra serd necesario contar con una disponibilidad
presupuestaria de 1.710.338,41 € (401.289,75 € ayto® + 1.309.048,65 € cuotas).

BIGECO (como anterior Urbanizador) debe pagar por los excesos de adjudicacion
valorados en 547.744,90 €, independientemente de las cuotas que como propietario de

fincas resultantes le corresponda abonar.

3 Actualmente este Ayuntamiento tiene presupuestado 233.615,59 € mas 126.275,29 € de la fianza incautada
a BIGECO por incumplimiento de contrato. Esta cantidad asciende a 359.890,88 € por lo que haria falta
presupuestar para el préximo ejercicio 41.398,87 €.
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Con el fin de paliar la cantidad a abonar por BIGECO podria proponerse la
adjudicacion a favor del Ayuntamiento de la finca E, propiedad de la citada mercantil, y
valorada en 133.300,25 €* con lo que la deuda de BIGECO con el Ayuntamiento se
reduciria a 414.444,65 €

Del mismo modo, la conclusién de la actuacién mediante gestion directa asumida
por el Ayuntamiento, supone que se elimine el concepto de beneficio del urbanizador, por

lo que el coste a repercutir sera algo menor que en la gestion indirecta.

Por todo lo anterior, se puede concluir que la actuacién urbanizadora propuesta
para concluir las obras de urbanizacion de la Unidad de Ejecucion “Soler i Godes” es
necesaria, puesto que con la misma se generara un beneficio o plusvalia de los terrenos
aportados por sus propietarios muy superior a la situacion actual que no permite hacer
efectivos sus aprovechamientos, a la vez que la incidencia sobre la Hacienda Municipal
se estima viable al financiarse gran parte de las cargas pendientes mediante cuotas de

urbanizacion costeadas por los propietarios afectados.

5.- Compromisos que adquiere el Ayuntamiento al aprobar el Programa.
5.1.- Obras de urbanizacion.

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion de la Unidad de ejecucion “Soler i
Godes” pendientes de concluir, el Ayuntamiento convocard la correspondiente licitacion

de acuerdo con la legislacion de contratos del Sector Publico.

En el supuesto de que se produzca alguna alteracién (al alza o a la baja) en el
precio de licitacion de la obra urbanizadora respecto del establecido en el presente
Programa, esta circunstancia tendrd su correspondiente reflejo en la cuenta de
liquidacion definitiva de las cuotas de urbanizaciéon, en relacién con el coste final que

resulte realmente de la obra que se ejecute.

5.2.- Consignacién presupuestaria

En el punto 4 “Memoria de viabilidad econémica o de sostenibilidad econémica” se
han detallado los gastos relativos a la actuacion asi como las necesidades

presupuestarias del Ayuntamiento de Castello.

En aplicacion del articulo 158.3 del TRLOTUP, la Administracion bastara con que
comprometa crédito con cargo a su presupuesto por el importe equivalente a un 5 % del

coste total de las cargas del Programa o mediante el otorgamiento de las garantias

4 Valor de la finca urbanizada menos gastos de urbanizacién imputables
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exigidas a un agente urbanizador privado.

Por otra parte, de acuerdo con el punto 4 del articulo 158 del TRLOTUP “en estos
supuestos de gestion directa, la Administracion podra justificar el compromiso de crédito
necesario con cargo a la futura cuenta de liquidacion provisional en la reparcelacion, o a
la memoria de cargas de urbanizacion, sin necesidad de que sea con cargo del
presupuesto municipal vigente, de tal forma que, tanto los ingresos como los gastos
derivados de dicha cuenta de liquidacion provisional o memoria, seran considerados

ingresos y gastos extrapresupuestarios.”

De conformidad con el articulo 181 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, el punto 6 de la Base 10 de las Bases de Ejecucion del Presupuesto Municipal
de 2023 dispone que las aplicaciones que incluyan proyectos financiados con cuotas de
urbanizacion tienen la consideracion de créditos ampliables, requiriendo Unicamente para

ello acuerdo de aprobacion de la cuenta de liquidacion provisional.

Atendiendo al contenido de la Base 10, con la aprobacion de la cuenta de
liquidacion provisional de las cuotas de urbanizacién del proyecto de reparcelacién del
Programa de Actuacion Integrada para concluir las obras de urbanizacion de la Unidad de
Ejecucién “Soler i Godes”, por gestion directa, se podra ampliar crédito suficiente para
financiar el desarrollo de este Programa, tras la tramitacion del correspondiente
expediente administrativo que sera aprobado por Decreto del Concejal Delegado de

Hacienda, tras su fiscalizacién por la Intervenciéon General Municipal.

5.3.- Giro de las cuotas de urbanizacién.

En el proyecto de reparcelacion se incluye la correspondiente Cuenta de
Liguidacion Provisional e incorpora el contenido propio del expediente de cuotas de

urbanizacion, con indicacién de las cuotas que corresponde abonar a cada propietario.

Estas cuotas tienen un caracter estimativo a resultas de la baja que se pueda
producir en la licitaciébn de las obras y de las incidencias en su ejecucidn, que seran
definitivamente determinadas cuando, en su dia, se tramite y apruebe la Cuenta de

Liquidacion Definitiva, con la que culminara esta Actuacion.

Por dltimo, pese a que el calendario de pagos deberia ajustarse al desarrollo de
las obras de urbanizacion y ser proporcional al aprovechamiento de cada parcela de
resultado, se ha considerado mas conveniente que, una vez finalizada las obras de
urbanizacion, se liquide en un pago Unico al objeto de facilitar su desembolso y

establecer la posibilidad de convenir las condiciones de su posible aplazamiento o
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fraccionamiento, si asi lo solicita y de conformidad con lo previsto en el Capitulo Il de la
Ordenanza General de recaudacion de tributos y otros ingresos de derecho publico
locales del Ayuntamiento de Castellé de la Plana, aprobada por acuerdo plenario de 22
de diciembre de 2009 (B.O.P. n.° 20, de 16 de febrero de 2010), motivo por el cual, una
vez aprobada la cuenta de liquidacion definitiva se liquidard una uUnica cuota, por la

cantidad que resulte de la misma.

5.4.- Parcelas destinadas a Viviendas de Protecciéon Publica (VPP).

El porcentaje establecido por la Ficha de Gestién de la Unidad es del 50% sobre la
edificabilidad total de la Unidad de Ejecucion (47.034 m2t) .

La eleccién de parcelas destinadas a VPP se basa en dos criterios:

- Destinar a VPP la totalidad de la edificabilidad de las parcelas de propiedad
municipal y la parcela E correspondiente a BIGECO ( posible adjudicacion para

ayuntamiento)

- Destinar a VPP una parte (el 40 % al menos) de la edificabilidad de las parcelas

de gran tamafio susceptibles de, en su caso, disponer de varios edificios o portales.

De hecho la parcela A tiene una superficie de 1.152,94 m?; la J de 3.279,015 m2y
la K de 2.547,75 mz.

El resto de parcelas son inferiores a 400 m2 de superficie lo cual dificultaria el

destino parcial a VPP.

Por otra parte, dicho destino no implica la necesidad de ningln coeficiente de
ponderacion, ya que los valores en la zona pueden entenderse equivalentes a los propios

de vivienda protegida.

La edificabilidad destinada a VPP queda como sigue:

Parcela | Edificabilidad m2t Destino VPP
A 7.292,42m2t edificabilidad total, se destinara a VPP el 40 % 2.916,97 m2t
E VPP 100% 1.064,18 m2t 1.064,18 m2t

F VPP 100% 1.909,41 m2t

G VPP 100% 1.894,65 m2t 10.227,56 m2t

H VPP 100% 6.423,50 m2t

J 9.454,76 m2t edificabilidad total, se destinara a VPP el 40 % 3.781,90 m2t
K 14.615,26m2t edificabilidad total, se destinara a VPP el 40 % 5.846,10 m2t
TOTAL 23.836,716 m2t
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Asi resulta un total de edificabilidad destinada a VPP de 23.836,716 m2t (el
50,68%), superior al 50% requerido.

Castell6 de la Plana, en la fecha de la firma

(Documento firmado electrénicamente al margen)
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ANEXO 1 - Ficha de Planeamiento y Gestién

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / UNIDADES DE EJECUCION

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA

UER-SOLER I GODES

ON P DA

REGIMEN URBANISTICO

USO CARACTERISTICO Residencial multiple / unitario SUP. NETA EDIFICABLE 0.782 m?s
SISTEMA DE ORDENACION Alil on de calle SUP. DE CESION 6.885m?s
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Manzana cerrada SUP. 2V .804 m?s
ORDENANZA DE APLICACION: M1 - MZce SUP. EQUIPAMIENTOS 671 m?s
M2 - MZcp SUP. VIARIA .410 m?s
M3 - Mzce SUP. DOT. AFECTA A SU DESTINO | ------
EDIFICABILIDAD TOTAL 47.034 m?t
PORCENTAJE MINIMO RESERVA VPP 50% APROVECHAMIENTO TIPO 1,70 ua/m?s

DELIMITACION GEOGRAFICA / PLANO CATASTRAL

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

i;. e
S/
;&“ QY

RED PRIMARIA

CARRIL BICI URBANO

- LINEA ELECTRICA ALTA TENSION

TRANSFORTE PUBLICO.

_____ TRANSFORTE PUBLICO PREVISTO

s VIARIO URBANO
_____ V. URBANO PREVISTO

GAS NATURAL

f‘%\ POZO0S PARA ABASTECIMIENTO
)
-~

CATALOGOS

% PATRIMONIO ARQUITECTONICC
PATRIMONIO ARGUEOLGGICO
% PaTAIMONIO ETHOLGGICO

(A

AT

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLO DE LA PLANA

—
UER-SOLER I GODES 33—
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